
































ص  يجــب إعدــاد ملف (حزمة) خا
لتغييرــ الصفة. 

ص  ص ويجــب أن يقوــم عامل مخت ويجــب أن يقوــم عامل مخت
Geospa-) بالمسحــ الجيوفضائي
tial) بتنفيذــه، وتبدــأ التكلفة من 
600 درهمــ وقدــ تصل إلى 2000 

درهم (حســب الشركة 
الجيوفضائيةــ وطريقة العمل 

الاحترافية). 

ض  شروط تغيير صفة الأر
في جمهورية أرمينيا  



ص يمكنهــ القياــم  شخــ هناــك 
بهذــا العملــ – ويعتمدــ السعــر 
ض – حيــث تبدــأ  علىــ موقعــ الأر
التكلفةــ منــ 500 درهمــ وقدــ 

تصلــ إلى 1000 درهم 

بعدــ ذلــك يجب جمع الأختام 
(التواقيع الرسمــية) على هذا 

الملف من: 
ENA \ شرــكة غازبروم \ 
شرــكة Veolia للمياه \ 

Transgaz شرــكة الري \ شركة
شرــكة الكهرباــء ذات الجهد العالي \ 
شرــكة خطوط الهاتف \ البلدية شرــكة خطوط الهاتف \ البلدية 

ض  شروط تغيير صفة الأر
في جمهورية أرمينيا  



علىــ تغييرــ  بعدــ الموافقةــ 
الصفةــ، يتوجــب دفعــ رسوــم 
تغييرــ الصفةــ عنــ كل مترــ مربعــ 
(السعــر يختلــف منــ قريةــ لأخرــى 

ومنــ منطقة لأخرى). 

ثمــ يجــب أخذ هذا الملف إلى 
البلديةــ وتقديمــ الطلب وانتظار 

موافقة الحكومة. 
ض  ض ويجــب إرفاق صور للأر ويجــب إرفاق صور للأر

 (Sketch) ومخطط رسوــمي
يوضحــ ما تخطــط لبنائه بعد 
تغييرــ الصفةــ، ويمكن أن يكون 
أي مخطــط مبدئيــ، حيث يمكنك 

لاحقاــً بناــء مبنى مختلف. 

ض  شروط تغيير صفة الأر
في جمهورية أرمينيا  





ولا يمكنــ تحديدــ السعــر النهائيــ 
إلا بعدــ طلــب فعليــ، بحيــث 
س  يقوــم خبيرــ جيوفضائيــ بقياــ
الانخفاضاــت والارتفاعاــت فيــ 
ض، ومنــ ثمــ إعطاــء السعــر  الأر

الدقيق للعمل. 

هناــك العديد من أنواع 
الأسوــار، ووفقاً لموقع 
ض  ض ومستــوى الأر الأر
س  (التسوــية)، فإن نف

السوــر الذي قد يكلّف 120 
درهمــ لكــل متر طولي في 
ض مستــوية، يمكن أن  أر
يكلــّف 180 درهمــ لكل متر  درهمــ لكل متر 
طوليــ في منطقة أخرى 
س المواصفات.  بنف

أنواع الأسوار 
والأسعار الابتدائية 



هناــك العديدــ منــ المهندسيــن 
المعماريينــ عبرــ الإنترنــت، لكنــ 
عندــ تنفيذــ مخططاتهمــ قدــ 
تظهرــ مشاــكل أثناــء البناــء. مثــلاً: 
قدــ يرسمــون نافذــة لكنهاــ تطلــ 
علىــ لا شيــء، أو درج لا يؤــدي 
فعلياــً إلىــ الطابـقـ الثانيــ، أو 

مشاكل مشابهة. مشاكل مشابهة. 

عاــدةً يجــب أن تطلب هذه 
س معماري  الخدمة منــ مهند
مُعتمدــ، يمتلــك على الأقل خبرة 
متوســطة وجودة مقبولة، ولديه 
أعمال منفذّة مسبــقاً. بذلك، 
عندــ وقت البناء في المستــقبل، 

لن تواجه مشاــكل كبيرة. 

تصميم المنزل 
 والرسم الهندسي 



أماــ بالنسبــة للتصميمــ الداخليــ، 
فعليــك أن تستــعين بمصمّمــ 
ص بالتشــطيبات،  داخليــ مختــ
يقوــم برسمــ التفاصيلــ الداخليةــ 
حســب ذوقــك: الألوــان، الأثاــث، 
السبــاكة، الإضاــءة، الكــابلات… 

إلخ. 

س المعماــري من الفئة  المهندــ
المتوســطة يتقاضى منك 

مقابلــ المخططات المعمارية 
والهندسيــة فقط (من دون 

التصميمــ الداخلي والأثاث)، وهو 
ماــ يكفيــ للحصول على موافقة 

البناــء، وتنفيذــ البناء كاملاً، 
والحصول على تسجــيل رسمــي والحصول على تسجــيل رسمــي 

للمبنىــ النهائي. 

تصميم المنزل 
 والرسم الهندسي 



سعر مشرــوع الرسم المعماري 
يبدــأ منــ 120 درهم لكل متر 

مربع. 
سعــر التصميمــ الداخلي يبدأ من 

180 درهمــ لكــل متر مربع. 

مثال توضيحي: 
إذا كان المنزل بمساــحة 100 م²  
× 120 درهمــ = 12,000 درهمــ 

للرسم المعماري. 
إذا كان المنزــل 100 م²، 

فالمساــحة الداخلية الفعلية 
تكوــن تقريباً 80–85 م². 

تكلفةــ التصميمــ الداخلي = 180 ×  × 
85 = 15,300 درهمــ. 

تصميم المنزل 
 والرسم الهندسي 



هذه مهمة سهــلة نسبــياً. 
ض مصنفة  ض مصنفة عندماــ تكون الأر عندماــ تكون الأر
ض سكــنية،  بالفعل كأر

ولديك المخطط 
المعماــري، وقدمت طلباً 
وحصلــت على موافقة 

البناــء، ثمــ أنجزت بناء المنزل 
بالكاملــ وفقاـًـ للمخطط من 
دون أي أخطاــء، ففيــ نهاية دون أي أخطاــء، ففيــ نهاية 
عمليةــ البناــء يجب عليك 
إحضاــر خبير جيوفضائي 

معتمد. 

شهادة المنزل 



س  هذا الخبير سيــقوم بقيا
كل شيــء من الداخل 
والخاــرج: الغرف، الزوايا، 

الارتفاعات… إلخ. 
وباستــخدام تقريره، ومع 
ورقةــ أخرى من البلدية، 
يتوجــب عليك إعادة جمع 

الأختام من 7 شرــكات (الغاز،  شرــكات (الغاز، 
المياــه، …إلخ). بعد ذلك 

تأخذ هذين المستــندين إلى 
البلديةــ لتحصلــ على الوثيقة 

النهائيةــ للمبنى. 

شهادة المنزل 



ثمــ مع هذــه الوثيقة النهائية، 
وتقريرــ القياساــت من الخبير 
الجيوفضائيــ، ومخطط 
المنزــل (جميع الأوراق)، 
يجب مسحــها ضوئياً 
(Scan) وتقديمهاــ عبر 
الإنترنت إلى السجــل 

 ،( ،(State Cadaster) العقاــري
معــ إيصالات الدفع (أيضاً 
ممسوــحة إلى PDF) بمبلغ 

يقاــرب 270 درهم. 
إذا لم يجد السجــل العقاري 
أي خطأــ، فبعدــ 3 أيام عمل 
ض  سيــصدر لك شهادة الأر

مسجــلاً عليها المنزل 
بمساــحته وعنوانه. 

شهادة المنزل 



تلتزــم الشرــكة بسدــاد جميعــ 
الرسوــم المتعلقةــ بتسجــيل 
العقاــر للمــلاك الجدــد بعدــ 
سدــاد المبلغــ  الانتهاــء منــ 

ض.  ص بقيمة الأر الخاــ

ض للعميلــ ونقلــ  ض للعميلــ ونقلــ تسجــيل الأر تسجــيل الأر
الملكيةــ لهــ بعدــ الانتهاــء منــ 
سدــاد الاقساــط فيــ فترــة لا 
تتجاــوز 5 أشهــر منــ تاريخــ سدــاد 

اخر دفعة. 

تلتزم شركة جاردن فايف 
العقارية 


